Zprava o cinnosti vyboru SVJ

11/2015-12/2016

Clenové vyboru SVJ:

Stépanka Pancova - predseda vyboru / Michal Viterna - mistopiedseda vyboru / Jifi Komrska - ¢len vyboru
V uvedeném obdobi se Vybor zabyval nasledujicimi zasadnéjsimi zalezitostmi:

Praskliny v omitce

Na zadatku listopadu 2015 nahlasili 2 vlastnici sousedicich bytd v 1.NP v domé& C, Ze jim masivné popraskala
a opadala omitka na mezibytové pricce. Protoze k tomu doSlo po 6ti letech od kolaudace domu, tak Vybor
dospél k zavéru, Ze by bylo dobré zjistit, zda k tomu nedoélo v dlsledku n&jakych statickych zmén v konstrukci
domu a proto byla objednana prohlidka statika. Na zakladé mistniho Setfeni v obou bytech a prozkoumani
stavebni dokumentace bylo zjiSténo, Ze mezibytova pricka neni nosnd a nedoslo ani k jejimu poskozeni.
K opadani doslo kvili nevhodnému technologickému postupu, kdy mezi st&nou a stropem nebyl nechan prostor,
ktery by byl vypln&ny pruznou hmotou, kterd by pojmula ptipadny drobny prihyb stropu a nepienesla ho na
omitku. Zavér statika byl, Ze se jedna o v dnesni dobé& pomérné bézné usnadfovani a urychlovani stavby, které
developefi délaji - to jsme konzultovali jesté s dalSim statikem, ktery tento zavér potvrdil.

Zatimco konstrukce mezibytové pricky (tedy samotna sténa) je spoleCnou soucasti domu, tak samotna omitka
je soucasti bytové jednotky a opravu si tedy museli vlastnici zajistit na vlastni naklady. Naklady na statika byly
hrazeny ze spole¢nych prostfedkd.

Uspésny prevod 2 pozemku €. 2630/37 na SVJ

Na minulém Shromazdéni bylo rozhodnuto o odkupu 2 pozemku ¢. 2630/37, na kterém se nachazi pFijezdova
komunikace ke spoleénym garazim od vlastniki Mgr. Fojta a Jany a Jifiho Komrskovych a nasledném prevodu
na SVJ, coz bylo letos zacatkem roku Uspésné zavrSeno zapisem SVJ jako spoluvlastnika 12 vyse zmifiovaného
pozemku.

Priibéh sporu s vlastnikem sklepa SPOLECNOSTI NA PRODEJ, ktery si do vestibulu domu B umistil
schranku

Plvodni vlastnik sklepa, spole¢nost OFFICE PLACE CZ mezitim preved! sklep na spole¢nost SPOLECNOSTI NA
PRODEJ a ten si umistil novou schranku (plvodni vlastnik musel na zdkladé prohraného sporu svoji schranku
odstranit), tak Mgr. Fojt podal v této véci novou zZalobu na stavajiciho vlastnika. Soudni spor stale probih3,
zatim soud nerozhodl.

Neopravnéné vyzadany preplatek z vyactovani

V bfeznu letodniho roku se na nas obratil jeden z vlastnikd, Ze mu doposud nebyl zaslén preplatek z vyGétovani
za rok 2014. Spravce FPS vSak ve svych zdznamech mél, Ze preplatek vyplacen byl a dohledal pfislusny
formular zadosti o vraceni preplatku. Vlastnik oponoval, Ze uvedené Cislo Uc¢tu neni jeho a pozadoval vyplaceni
preplatku, coZ nasledné spravce na pokyn Vyboru provedl.

U FIO banky byla nasledné podadna reklamace plvodni platby, kdy byla banka pfijemce vyzvéna ke
kontaktovani majitele G&tu s tim, Ze se jedna o chybné zaslanou platbu a at penize vrati. Po uplynuti dané Ihty
platba na nas Gcet vracena nebyla, takze jsme podali Zadost o sdéleni o majiteli UcCtu, které jsme nasledné
obdrzeli.

Nasledné bylo zjisténo, Ze se jednalo o byvalého ndjemce, ktery neopravnéné vyplnil své Cislo Uc¢tu na formular
a o penize si pozadal misto vlastnika. Ve spolupraci s vlastnikem jsme doty¢nou osobu kontaktovali s tim, Ze
doslo z jeji strany k omylu a je potfeba penize vratit, nicméné z jejiho chovani bylo patrné, Zze Slo o zamér
a penize odmitla vratit, takZze jsme obratem jménem SVJ] podali trestni oznameni pro podvod.

Po predvolani na policii doty¢na osoba zménila nazor a prislusnou ¢astku ve dvou splatkach uhradila.

Za celou dobu fungovani naseho SVJ] jsme se s takovym pripadem setkali poprvé a stejnou zkuSenost ma
i sprévce FPS, nicméné bytd se u nas pronajima pomérné dost, takze jsme doéli k zavéru, Ze idealni zplsob, jak
tomu zabranit v budoucnu, je vyplacet pieplatky po skonéeni reklamaéni |hity na vylétovani automaticky na
¢islo bankovniho uctu, které bude kazdy vlastnik mit povinnost nahlasit v souladu s ¢l. 4 bodem 2 j) novych
stanov. Rozeslani ptislusného formulafe se véemi povinnymi Gdaji véem vlastnikim bude provedeno hromadné
co nejdrive.

Zruseni zahonu podél zabradli nad garazemi



Vzhledem k tomu, Ze vrstva zeminy na stfeSe garaze je velmi tenkd (cca 20 cm), tak byly vysazené kefiky
v zimé vystavené vétsimu promrzani a v 1été pak rychlej$imu vysychdni, tak jsme se poté, co 2/3 kefl na jare
jiz nenasadily listy, rozhodli ke zruseni zahonu a zatravnéni plochy.

Oprava povrchu garazi ve 3.PP

Zatim nikdy nedoslo k opravé prasklin ve 3.PP a proto jsme se v dalsi fazi rozhodli pro opravu v této Casti
garadzi. Oslovili jsme opét plvodniho dodavatele PROMYSLOVE PODLAHY PLACEK a na zadatku c&ervence
probéhla oprava stejnou technologii, ktera se osvédcila jiz v 1. a 2.PP v roce 2013.

Prasklé sklo v zasklivacim systému lodzii

Na zacatku fijna letodniho roku nahldsil jeden z vlastnikl, e mu samovolné popraskala sklen&na vypl#
v zaskleni lodzie. PFivolany technik z dodavatelské firmy DUOTECH vyloucil mechanické poskozeni a jako pficinu
urcil skrytou vadu v bezpecnostnim skle. Zaruka na zasklivaci systém jiz uplynula, takze vyménu bylo nutné
uhradit.

Balkony a lodzie jsou sice spole¢nou soucasti domu, ale jsou vzdy ve vyhradnim uzivani konkrétni bytové
jednotky a proto jsme se vlastnikem dohodli, Ze na Ghradé naklad( se bude podilet vlastnik i SVJ rovhym dilem
(ndklad SVJ ze spolecnych penéz cinil cca 2.400 CZK). Aby mél vlastnik na vyménéné sklo zaruku, tak si
vyménu objednal svym jménem, uhradil nédklady a nasledné pozadal SVJ o Ghradu poloviny nakladi - timto
zplsobem bude postupovano i v budoucnu v obdobnych ptipadech.

Problémy s vodou v disledku planované odstavky vody

V poloviné fijna probéhla jiz nékolikrat avizovana a prelozena planovana odstavka vody ze strany VEOLIA /
PVK, kterd zahrnovala vét&i Gzemi. V dlsledku Gdrzby potrubi se do systému dostaly drobné necistoty, jako je
jemné bahno a pisek a ty se pak v disledku opé&tovného pusténi vody do domovniho rozvodu pod tlakem
dostaly dal a v nékterych bytech zplsobily zaneseni filtru vodoméru a nebo se dokonce dostaly i dal do
vodovodnich baterii a nebo do splachovaciho systému.

Celkem se po odstavce vody s vétsimi ¢ mensimi problémy potykalo do 10ti byt{, takze Vybor v prvni fadé
nechal vydistit filtry na hlavnim pfivodu vody do domu (s Cisténim se Cekalo pravé na to, az probéhne odstavka)
a pozadal dodavatele tepla a teplé vody, firmu ACTHERM, aby udélala totéz na vstupu teplé vody.

U nékterych byt se problémy timto vyFesili a u t&ch zbyvajicich bylo potfeba prohlédnout a vy¢istit filtry na
vodomeéru, takze jsme ve spolupraci s technikem z FPS oslovili instalatéra s opravnénim manipulovat s plombou
na vodomeéru a ten nasledné proved!| pfislusné cisténi.

Obecné Ize t&mto problémdm predejit pouze do jisté miry a pouze pfi predem ohldsené odstavce vody a to tak,
Ze se zavre hlavni pfivod vody do domu a pfed znovuotevienim se vycisti filtry.

Celkova ¢astka za zasahy instalatéri ve vy$i 4.887,50 K& byla uplatn&na v réamci nahrady Skody u PVK
a obratem proplacena.

PFiprava administrativy ohledné spole¢nych zastupcil za garazové jednotky

Vzhledem k pozadavkim NOZ na jednotky ve spoluvlastnictvi bylo potfeba ptipravit piisluéné podpisové archy,
geho? se ujal p. Viterna, nasledné organizace celého procesu a informovani spoluvlastniki se pak nasledné
ujala sl. Pancova. Vysledkem jsou zvoleni zdastupci u vétSiny gardzovych jednotek a vyrazné navyseni
pritomného spoluvlastnického podilu na Shromazdéni :)

Uspory za sluzby

Po dobré zkusenosti s dodavatelem elektrické energie CEZ jsme v srpnu uzavieli smlouvu na dal$i 2 roky.

Clenové Vyboru se zaroveri pribézné vénuji standardnim cinnostem, jako je:

- komunikace se spravcem FPS ohledné provoznich zaleZitosti dom{ (nahladeni drobnych oprav apod.),
- tedeni dluznikd,

- informovani vlastnikl a ndjemnikl o aktudinim déni na domovnim webu a na vyvésce v domech,

- odpovidani na e-maily a komunikace na diskuznim féru na domovnim webu.

Za Vybor SV]

Stépéanka Pancova & Jifi Komrska & Michal Viterna



